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长线产品提前满团售罄

多位旅行社负责人向北京商报记者表

示，今年中秋、国庆假期出境游预订进度明显

快于去年。

春秋旅游副总经理周卫红介绍，截至目

前，在春秋旅游中秋、国庆假期的预订中，出

境游占比超50%。很多原计划8月底完成销售

的跨洋长线游产品，在8月中旬便已满团售

罄，如西班牙、葡萄牙、巴尔干、北欧、希腊、新

西兰等地的团组；跨洋长线游产品数量同比

增长超20%。原计划9月中旬完成销售的中亚

线路、“高加索丝路”、澳大利亚一地深度长线

游等中长线产品也已基本售罄。

另据租租车数据，出境自驾需求自8月初

便进入预订高峰。

境内游客提前预订出境长线游的背后，

是暑期出游需求受挤压后延后至中秋、国庆

假期。多位旅行社负责人此前向北京商报记

者表示，今年暑期出境游收客量有所下滑，受

上半年国际局势变动以及6—7月欧洲高温影

响，不少游客取消或推迟了出行计划。

不过今年国庆假期恰逢周四，向前拼假3

天即可从9月25日休至10月7日，凑出13天的

超长假期；叠加入秋后凉爽舒适的气候，充足

的休假时间与适宜的天气条件进一步激发出

境需求。

航旅纵横9月8日数据显示，9月25日—

10月7日出入境航线机票预订量超207万张，

同比增长约7%。去哪儿旅行最新数据显示，

平台酒店预订已覆盖全球超3800座城市，热

门国家酒店预订量同比增长48%。

欧洲稳居长线主力

集中释放的需求体现在目的地预订数据

上：欧洲热度保持高位，北美、澳新预订量大

幅增长。

众信旅游媒介公关经理李梦然表示，从

众信旅游出境目的地预订结构来看，欧洲成

为本次黄金周最热门的长线目的地，预订占

比接近整体出游总量的一半，赴欧出游人数

同比增长140%。

赴欧游客越发青睐环线玩法，“一地取

车、多地还车”正成为出境自驾主流。租租车

市场负责人张晓珑介绍，中秋、国庆假期，欧

洲异地还车订单增速达52%，瑞士、黑山、波

兰、克罗地亚、意大利、土耳其等目的地的异

地还车比例居前。

受益于美加墨世界杯持续带来的流量红

利，北美市场迎来爆发式增长。不少球迷与观

光游客计划利用长假奔赴北美，沉浸式感受

“后世界杯”赛事氛围，同时体验当地特色风

光。众信旅游数据显示，赴北美出游人数同比

增幅高达480%。租租车数据显示，赴北美自

驾订单激增，其中美国旧金山、墨西哥坎昆自

驾需求同比翻倍，加拿大多伦多自驾需求同

比增长七成。

南半球春暖花开，澳新市场热度同样攀

升。众信旅游数据显示，澳新出游规模较去年

同期增长326%。租租车数据显示，新西兰、澳

大利亚租车订单同比分别增长约七成和四成。

此外，去哪儿旅行数据显示，受免签政策

及新增航线带动，巴西圣保罗、葡萄牙里斯

本、智利圣地亚哥等飞行距离上万公里的目

的地，机票预订量翻倍增长。

周卫红表示，从今年中秋、国庆假期的出

境游预订情况来看，游客不再追求低价打卡，

更愿意为稀缺景观、专属行程、舒适服务和深

度体验支付溢价，对安全出游的需求明显增

长。最直观的体现是，超长距离出境线路率先

售罄，高端深度产品的溢价能力与成团率远超

常规大众产品。北京商报记者 关子辰牛清妍
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紧邻温榆河

出让文件显示，宋庄地块的土地面积约5.5

万平方米，规划建筑面积约5.77万平方米，用地

性质为R2二类居住用地（070102二类城镇住宅

用地）。

从地块区位来看，该宗地块坐落于东北五环

外温榆河畔，地处通州宋庄文化产业园区域，紧

邻第四使馆区，同时毗邻京平、京哈、京通快速路

及六环路等多条交通干道，自驾出行十分便利。

该地块毗邻温榆河公园，可满足居民日常休

闲需求；周边分布北京顺义国际学校、北京力迈

学校等院校，区域教育资源较为丰富；区域内还

配有北京和睦家诊所、北京新世纪荣和儿科门诊

部等医疗机构。

合硕机构首席分析师郭毅表示，宋庄地块向

北距离中央商务区五六公里，区位优势明显。依

托成熟的格拉斯小镇大盘，片区生活配套已较为

完善，社区内配备商业街区、学校及各类便民设

施，同时拥有特色分户农田、马场等休闲配套，已

然形成成熟、纯粹的低密别墅居住氛围。

值得一提的是，本次以底价摘得该地块的中

国绿发，距离上一次在北京拿地已时隔64个月。北

京商报记者梳理发现，2021年5月，中国绿发以

30.95亿元、溢价率5.1%竞得朝阳区王四营地块，

后续打造为中绿·东岳府项目，此后便鲜有露面。

郭毅表示，宋庄地块隶属于宋庄镇，南侧紧

邻中国绿发深耕多年、持续开发建设的格拉斯小

镇。本次出让的低密住宅地块，可视为格拉斯小

镇的七期迭代产品。

从市场化开发角度来看，该地块开发门槛较

高、产品适配性较为特殊，多数房企难以精准把

控片区特质与开发节奏。在郭毅看来，中国绿发

深耕该片区多年，对区域现状、客群需求、开发体

系极为熟悉，是操盘该地块的最优主体。

格拉斯小镇有望迎来续作

中国绿发对本次摘得的宋庄地块并不陌生。

格拉斯小镇项目于2006年10月首次开盘，开发

主体为北京海港房地产开发有限公司，该公司是

中国绿发全资子公司都城伟业集团有限公司的

全资子公司。

格拉斯小镇分期开发，包含玫瑰城堡、茉莉

庄园、让的花园、香博城堡、明德兰庭等主题别墅

区，形成了多组团、多样化的欧式风格建筑产品。

据二手房平台挂牌数据，格拉斯小镇现有35

套房源在售，挂牌均价约6.16万元/平方米，房源

总价区间为958万—7900万元。

本次成交的宋庄地块先天条件优越，具备打

造低密别墅产品的基础。郭毅表示，地块容积率

仅1.05，属于超低密用地，产品可塑性较强，可打

造洋房、类独栋、合院、叠拼等多元低密产品。

郭毅进一步分析称，中国绿发深耕片区多

年，过往已打造独栋、洋房、酒店式公寓、叠拼等

全品类产品，深度掌握区域客群居住需求。后续

项目可结合客户痛点迭代产品力，依托格拉斯小

镇成熟的全维度配套，打造一体化、沉浸式的品

质居住小镇。

郭毅指出，无论是片区资源整合、产品打造

能力，还是区域市场适配度，中国绿发都是该地

块的最优开发主体，普通房企难以复刻其开发优

势与大盘运营能力，项目整体市场发展前景较为

可观。

北京商报记者李晗

8月是国内车市传统淡季，行业

结构性分化持续加剧。9月8日，中国

汽车流通协会乘用车市场信息联席

分会（以下简称“乘联分会”）发布数

据显示，2026年8月全国乘用车市场

零售154.1万辆，同比下降23.6%，环

比增长5.5%；前8个月累计零售

1171.6万辆，同比下降20.8%。

乘联分会指出，8月国内乘用车

市场呈现“总量弱修复、环比走强、结

构极致分化”的运行态势，淡季尾部

正在“筑底蓄力”，行业结构性调整进

一步深化。

具体来看，市场总量环比修复

但同比仍承压，结构性分化进一步

放大，“燃油深度降温、新能源强

势领跑”成为市场主线。8月燃油

车 全 线 收 缩 ，零 售 同 比 下 降 超

40%，近乎腰斩；其中纯燃油车零

售同比下降45%，普通混合动力车

零售同比增长10%。与此同时，新

能源渗透率持续刷新纪录，8月新

能源零售 100.5 万辆，同比下降

10.1%，环比增长5.7%，渗透率达

65.2%，再创历史新高。

值得注意的是，世界新能源车渗

透率整体呈快速提升态势：2022年

为13.1%，2023年升至15.9%，2024

年达19.5%，2025年达23.6%，2026

年达到24.1%。其中，德国达32.6%，

挪威达81%，英国达35%，而美国仅

7%，日本仅4%，足见世界新能源车

发展极不均衡。

此外，出口持续发挥托底作用，

有效稳住车企批发规模与产能释放。

8月乘用车出口（含整车与CKD）88.8

万辆，同比增长77.8%，环比下降

4.2%，占乘用车厂商销量38%。其

中，新能源车占出口总量的58.4%，

较上年同期提升18个百分点；自主

品牌出口78万辆，同比增长82%；合

资与豪华品牌出口10.8万辆，同比增

长53%。

受出口拉动，8月厂商批发销量

235.3万辆，同比仅下降5.3%，环比增

长4.5%，批发同比增速较零售高出

18.3个百分点。

从乘用车消费特征看，当前市场

呈现三大核心特征：一是高油价持续

抑制燃油车需求，“油电替代”加速，

新能源渗透率在65%以上高位运行，

消费者购车决策中用车成本的权重

持续上升；二是换购需求挤压首购需

求，“消费升级与消费降级退出并

存”，B级及以上高端车型需求旺盛，

A级、A00级经济型电动车受多重因

素影响持续萎缩；三是以智驾驱动的

新消费需求正在形成，消费者对AI

智驾功能的关注度快速提升，技术体

验正成为继续航、补能之后的第三大

购车决策因素。

展望9月车市，乘联分会指出，9

月市场进入传统“金九银十”消费旺

季，终端客流有望持续回暖。随着电

动车大型化趋势愈加突出，家庭选择

大型自驾电动车的性价比提升，10

月国庆出游有望进一步拉动大型电

动车销量。此外，伴随国内“反内卷”

工作持续推进，9月车市有望延续环

比修复态势，高基数效应消退后，同

比降幅将明显收窄。

北方工业大学汽车产业创新研

究中心主任纪雪洪指出，当前车企

利润率普遍承压，2026年1—7月行

业利润率仅为3.6%。在此背景下，能

够实现健康盈利、并在智能化领域

形成差异化竞争力的企业，有望维

持增长动能。同时，中国品牌在海外

市场，尤其是新能源赛道已具备显

著优势，后续仍需加快国际市场布

局与扩张。

北京商报记者蔺雨葳

数据来源：航旅纵横、春秋旅游、去哪儿旅行、众信旅游、租租车

出境游

占比超50%

跨洋长线产品数量增超20%
多条提前满团

出入境机票

9月25日—10月7日预订超207万张

同比增长约7%

海外酒店/远途机票

覆盖全球超3800座城市

热门国家酒店预订量增长48%

澳新

出游规模同比增长326%
新西兰租车增长约七成、澳大利亚增长四成

北美

赴北美人数同比增长480%
旧金山、坎昆自驾翻倍

多伦多自驾增长七成

欧洲
预订占比近半

赴欧人数增长140%

异地还车订单增长52%

随着中秋、国庆假期临近，出境长线游悄

然走热。9月8日，北京商报记者从多家旅行

社、在线旅游平台处了解到，中秋、国庆假期出

境长线游预订进程显著加快，不少原计划在9

月中旬完成销售的长线游团组已经售罄。长线

游走热的背后，是受高温、国际局势等多重因

素影响，大量境内游客的出行需求由暑期延后

至中秋、国庆假期；与此同时，“请3休13”的拼

假模式进一步激发游客出游热情。目前，长线

游目的地中，欧洲热度保持高位。旅行社数据

显示，欧洲游预订占比接近整体出游总量的一

半，赴欧出游人数同比增长140%；北美、澳新

的出游及租车订单增速显著，其中北美出游人

数同比增幅高达480%，新西兰、加拿大多伦多

等地自驾需求同比增长约七成。

沉寂北京土地市场多年之后，中国绿发再度出

手拿地，落子通州宋庄板块。9月8日，通州区宋庄

镇TZ01-0101-0001地块（以下简称“宋庄地块”）

完成出让，中国绿发以9.962亿元底价将该宗宅地

收入囊中。中国绿发上一次在北京拿地，还要追溯

到2021年5月，当时该企业斥资30.95亿元竞得朝

阳区王四营地块；此番拿下宋庄地块，意味着时隔

64个月，中国绿发正式重返北京土拍市场。

本次出让的宋庄地块，地处格拉斯小镇正北方

向，而格拉斯小镇多期项目的开发主体北京海港房

地产开发有限公司，正是中国绿发旗下全资层级子

公司。依托既有项目积淀，中国绿发对该区域的配

套条件与客群基础均较为熟悉。该地块容积率仅

1.05，具备打造低密别墅类产品的先天条件。

·中国绿发近两次在北京公开市场拿地对比·

◇成交时间

2026年9月8日

◇地块编号/位置

通州区宋庄镇TZ01-0101-0001通州宋庄地块

◇成交价

9.962亿元

◇溢价率

0%（底价成交）

◇用地与指标

R2二类居住用地，容积率1.05

◇后续项目

拟打造低密产品

◇成交时间

2021年5月27日

◇地块编号/位置

朝阳区王四营乡1304-L02、L05地块

◇成交价

30.95亿元

◇溢价率

5.1%

◇用地与指标

二类居住、托幼用地，高标准住宅

◇后续项目

中绿·东岳府

朝阳王四营地块


