
“好房子”交付元年 又一个楼市里程碑！
蜿蜒的风雨连廊在园区内伸展，静心水

庭之上，玉兰花雕塑映着天光云影，雅致灵

动；社区架空层内，静谧书吧、活力健身区均

已实景落成，功能齐备、陈设完整；每户专属6

米挑高空中浮岛阳台错落铺开层层舒展……

头顶全国首座“好房子”光环的龙湖·观萃

项目即将在本月内面向业主首次开放。从2023

年住建部全程督办的“全国首届‘好房子’设计

大赛”一等奖获奖方案的一纸蓝图，到如今完

整实景呈现，龙湖·观萃用了2年多时间，完成

了“好房子”从顶层政策设计到市场实景兑现

的完整闭环。随着好房子001号工程龙湖·观萃

的交付，预示中国住宅品质迎来代际跨越的行

业里程碑，也意味着国内房地产市场即将正式

步入“好房子”交付元年。

国家级赛事背书
起点锚定行业最高标准

时间回溯至2023年，中国勘察设计协会主办全
国首届“好房子”设计大赛，赛事全程由住建部督
办，仅在北京、南京两地“真题、真赛、真建”试点落
地，核心目标就是树立全国住宅品质标杆。

北京赛区汇聚业内顶尖设计力量，经专家院士
团层层评审，最终从176份顶尖设计方案中仅评出7
个一等奖，龙湖·观萃由此成为7份获奖方案中唯一
落地建设的项目。

该项目诞生之初便以高于国家级设计标准打
造。这意味着，社区的骨架、楼栋的布局、园林的脉
络、户型的格局，都历经了国家层面最严格的审视。

对龙湖而言，拿下一等奖方案只是起点，而非
终点。依托32年住宅开发经验积淀，龙湖在“好房
子”技术要点框架之上，进一步深挖100个居住细
节，凝练出完整的《龙湖集团好房子价值体系白皮
书》，将“好房子”系统拆解为好社区、好小区、好房
子、好服务四大维度，形成一套可落地、可复制的全
维产品标准。

从项目定位之初，龙湖便未将观萃视作常规流
量楼盘，而是决意打造一套“前无古人 后无来者”的
典型范例。这份做行业先驱的底气，最终转化为超3
万平方米交付级实景示范区的完整呈现：从奢石装
点的社区门庭、全冠移植的园林景观、功能完备的
架空层泛会所，到地下车库、实楼精装样板间，完整
动线体系实景呈现。当多数项目还在靠效果图讲述

“好房子”概念时，龙湖已经把完整的居住体验摆在
了购房者眼前。

代际跨越的三重回答
好房子到底好在哪

好房子的价值，从来不是单一指标的堆砌，而
是从城市区位到社区空间，再到户内居住体验的全
维度升级。龙湖·观萃以三重递进的产品逻辑，给出
了“好房子”具象可感的答案。

好房子不是孤岛，它只生长在真正有发展兑现
力的土地上。龙湖·观萃择址的中关村生命科学园

板块，是昌平唯一自带产业且与海淀接壤的区域，
也是海淀外溢置业的核心承载地。

过去两年多时间里，板块配套进入了密集兑现
期：超极合生汇、万达广场、大悦城等大型商业体相
继开业；昌平区首座名校直属校——12年一贯制北
京师范大学未来实验学校正式启动建设，预计2027
年完工开学；地铁19号线二期、S7号线相继开工；中
关村生命科学园升级为全国科技创新中心，产业人
口持续导入。

外部城市配套的快速兑现，是好房子的价值底
色；而社区内部的空间重构，则让居住体验完成了
质的升级。

过去小区的园林、大堂、架空层是“看”的，好房
子要让它变成“用”的——空间不止好看，更能与居
住者产生频繁交互。

近千米长的风雨连廊是北京住宅项目中规模
最大的同类配置，它不是一条单纯的通行通道，而
是把社区大门、五个景观区、三个架空层无缝串联
起来的“第二地面”。

晴天是散步廊道，雨天是观景长廊——即便是
北京盛夏的暴雨天气，业主从社区大门走到架空层
的健身房也不必撑伞；冬日飘雪时，也能沿着连廊
漫步赏景，全程不受日晒雨淋影响。

三座总面积近千平方米的架空层泛会所，同样
突破了行业常规。不同于多数项目交房时还在概念
阶段的功能，龙湖·观萃的架空层已经实景呈现，规
划为运动健身、邻里欢聚、办公协同、长者休闲、亲
子童趣等六大功能板块。

年轻人可在共享办公区处理轻量工作，长者可
在茶室对弈品茗，孩童可在童梦空间游玩，公共空
间真正成为了家的延伸。社区入口的漫集市商业
街，则把烟火气融入了归家动线；花店、精品咖啡
厅、无人超市已实景呈现，业主上下班途中便可顺
手购置日常所需，不用等待商业配套的漫长培育
期，入住即享成熟生活氛围。

作为北京首个第四代住宅项目，户内空间的创
新更具突破性。龙湖·观萃最核心的产品突破，就是
让每一户都平等拥有了空中庭院式阳台——这在
北京住宅史上从未有过。

项目依托好房子政策支持，打造奇偶错层设计
的6米挑高空中浮岛阳台，所有阳台面积全部赠送，
在北京寸土寸金的住宅市场首次实现“家家有庭
院”的别墅级生活体验。

这是“好房子”设计大赛一等奖方案最标志性
的产品创新，也代表了北京住宅从“第三代”向“第
四代”的跨越。

蝉联区域双料销冠
产品力穿越市场周期

产品力优劣，市场会给出真实答案。数据显示，
2025年全年及2026年1—2月，龙湖·观萃稳居北京
市昌平区网签套数与网签金额双料销冠。

在行业整体承压的背景下，龙湖·观萃凭借好
房子产品力持续领跑，证明了好房子不是成本，是
竞争力。销售数据背后，是客户对“确定性”的选择：
一方面是国家级认证的产品标准带来的品质确定
性，另一方面是超3万平方米实景呈现、配套同步落
地带来的交付确定性。

在市场分化加剧的当下，这样的双重确定性，
正是改善型购房者最看重的价值锚点。龙湖·观萃
的业主中，超过七成是海淀高知家庭，过半从事IT
行业，另有大量高校教师与科研工作者。这群对产
品细节敏感度极高的客群，恰恰印证了项目的产品
力，而当下产品力才是穿越周期的硬通货。

001号工程之后
行业新局开启

龙湖·观萃的交付，不是“好房子”赛道的终点，
而是行业新标准普及的起点。

作为全国首座完整交付的好房子标杆项目，龙
湖·观萃打通了从政策标准到落地建造再到市场验
证的全链路。它用实景与销量证明，“好房子”不是
政策语境下的概念炒作，而是可以被完整落地、被
市场验证、被消费者认可的现实路径。

目前，北京“好房子”技术要点已在平原新城试
点推广，未来将有更多项目纳入好房子建设体系。
从0到1的突破之后，从1到N的普及正在路上。当行
业从“有没有”转向“好不好”的发展新阶段，总需要
有人率先探路。

从首届“好房子”设计大赛的率先落地，到全维
度产品体系的打磨升级，再到首个交付标杆的打
造，龙湖始终站在行业升级的前沿。

对于整个行业而言，001号工程的意义，不仅是
留下了一个可参照的样本，更树立了一种标准——
真正的好房子，终究要回归居住本质，用实景兑现
品质，用服务延续价值。

而“好房子”交付元年之后，一场覆盖全行业的品
质升级，才刚刚拉开序幕。001号之后，这个行业需要
002号、003号——元年之所以是元年，因为一切都不
一样了，人居标准就此重塑，行业新篇自此启幕。
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