
森与天成：
以“超级公园”全景生活锚定长期居住价值
楼市进入深度调整周期，购房者更关注居住属性，

社区的品质、整体环境，可落地、可持续、适配全家庭长

期生活的房产使用价值，成为置业决策的第一标尺。

近日，京投发展森与天成正式交付，业主到访交付

率高达99.5%，高交付率的背后，正是森与天成走出的

一条独特产品路径：不堆砌华而不实的流量配套，把成

本倾斜给日常高频使用、适配家庭情感需求的超大公园

空间与全龄生活场景，打造出1.05超低容积率、四重立

体园林体系，将十余万平方米绿意铺展在社区的每一处

空间，让家不只是一套居所，更是一座生长在森林里的

全龄生活乐园。

超大立体园林规划
满足客户全维居住价值

真正适配长期居住的人居产品，核心在于立足
人本需求，将土地价值、空间资源与日常生活深度
融合，以实用化、常态化、可持续的社区规划，构筑
高质感、高适配的居住场景，让社区配套与景观资
源服务于业主数十年的日常居住生活。

基于这一核心人居逻辑，森与天成打造差异化
低密生态住区，以科学的规划布局、多层次的生态
体系，重塑城市人居新标准。

项目以1.05超低综合容积率，打造了让业主享
有四层园林景观的低密洋房社区。第一层园林为社
区内部配有的约4.8万平方米的全龄化园林景观；第
二层园林为八字线上1万平方米的组团式园林景
观；第三层园林为北侧盖上配有的约9.2万平方米空
中森林景观；第四层为环绕在森与天成旁的17.5平
方公里的南苑森林湿地公园，相当于2.5个奥森公
园，生态环境优渥。内外双公园生态体系，把土地资
源留给业主每日可触摸的自然生活空间。

社区内外绿化覆盖面积超14万平方米，相当于
被18个足球场大小的绿量景观所包围。项目仅规划
1094户，综合容积率仅1.05，是真正建造在公园里
的房子。

实际上，在北京，公园地产的价值向来无需证
明，奥森公园、朝阳公园周边生态住宅长期拥有较
高的居住认可度。

摒弃浮华内卷
重构实用公共空间

园林绝非单纯观赏景观，而是完整的家庭生活
载体。森与天成园林规划彻底跳出“重展示、轻实
用”的行业怪圈，社区园林采用四季分层造景，配植
海棠、国槐、银杏等树种，四季景致分明。

相较于多数社区单一儿童游乐设施，森与天成
以家庭需求为核心，打造覆盖幼童、少年、长辈的复
合型亲子空间，从室内配套到户外园林，处处藏着细
腻贴心的亲子设计，营造松弛温暖的家庭生活氛围。

园区核心打造景观节点“生命之树”，划分青
年、儿童、长者、宠物专属活动空间，覆盖全龄休闲
需求。

景观节点搭配雾森系统、浅水休憩区，春夏水
雾氤氲，是邻里闲谈、孩童戏水的天然社交场；失重
乐园配备圆角无动力设施、安全地胶，充分规避低
龄儿童磕碰风险；大片阳光草坪预留野餐、放风筝、
邻里市集空间；专门划分青年运动区、长者康养步
道、宠物活动场地，覆盖三代人休闲需求。最大约
110米楼间距无遮挡，每户推窗即揽林海湿地风光，
把自然陪伴融入日常。

区别于高运维成本的恒温泳池、奢华宴会厅等
配套，森与天成的超级公园体系空间具备不可替代
的长期实用价值：不分季节、不限人群、零使用门
槛，物业常态化养护即可维持景观完整，不存在高
额运维损耗，从交付到入住十年、二十年，始终能为
家庭提供松弛自然的户外生活场景，这正是当下购
房者真正需要的长期居住价值。

全龄家庭配套
把烟火写进社区肌理

真正适配长期使用价值的社区，必然以家庭需
求为核心，解决都市家庭通勤、育儿、养老、社交的
全维度痛点，森与天成所有配套规划，均围绕“陪
伴、便捷、安全”三大家庭核心需求打造。

交通上，项目三期出口步行约300米即可到达
地铁4、19号线新宫双轨换乘站，5站金融街，快速抵
达丽泽、国贸、中关村，平衡职场通勤与森林慢生
活；教育配套一站式落地，社区南侧代建幼儿园、西
侧规划教育用地（以政府最终规划、教育部门招生
政策为准），目送式上学省去接送奔波，让孩子拥有
更多休息与户外玩耍时间。

约1500平方米精品星空商业会所，一站式解决
家庭日常所需，为亲子生活提供便捷支撑。商街规
划咖啡吧、健身房、亲子中心、业主食堂等业态，平
日不想下厨时，一家人可在业主食堂享用家常菜。

星空商业会所全玻璃幕墙搭配园林景观，室内
视野通透，哪怕阴雨天，也有舒适的室内亲子活动
空间，无惧天气影响陪伴计划。

对家人与孩子的关爱还体现在更多细节中。阳
光车库同样暗藏亲子细节，12米层高全明通风设
计，摒弃传统地库潮湿昏暗，人车完全分流，机动
车、非机动车全部驶入地下，社区地面无车辆通行，
孩童自由奔跑、骑行零安全隐患。

草阶剧场露营帐篷搭配质感座椅与精巧小品，

让森邻业主尽享四环都市的自然之美，同时还可以
定期举办亲子露营、草坪瑜伽、儿童绘本、绘画社群
活动，依托低密纯粹的洋房圈层，搭建稳定的邻里
社交。

在都市父母苦于工作、陪伴两难的当下，在森
与天成，不用奔赴远郊，下楼即有整片森林乐园，周
末草坪野餐、湿地漫步、林间自然科普。对业主而
言，无论静享独处时光，还是与邻里、家人互动交
流，或是陪伴孩子嬉戏玩耍，都能在此找到契合的
场景，成为承载品质生活与温情时光的美好场域。
把高质量家庭陪伴变成日常，这是单纯堆砌奢华会
所无法提供的情感居住价值。

责任房企背书
护航房产长期使用价值

楼市上行周期，购房者愿意为“预期溢价”买
单，而市场进入存量提质阶段，购房者更关心交付
兑现度、社区日常舒适度、老人和孩子的活动空间、
物业长期运维能力、居住几十年的真实体验。

正因如此，森与天成的99.5%交付率，既来自项
目生态景观、公共空间、精装户型、社区商业四大核
心板块全部实景落地和高标兑现，又来自客户对京
投发展稳健的企业底盘与“实景前置、配套先行”开
发逻辑的信心。

京投发展不仅擅长精细打磨产品，更善于打造
综合性生活服务平台，注重社区配套建设与邻里文
化营造，全方位提升人居幸福指数。

同时，在项目开发过程中，从土建阶段常态化
开放工地，京投发展就邀请业主实地查验施工细
节，提前收集优化建议并落地整改，从源头减少交
付分歧，体现了对客户的最大尊重。

此外，社区配套能否持续保持活力，商管运营
能力至关重要。京投发展旗下的商业管理公司，团
队打造过檀谷、小站公园等一系列商业成熟项目，
擅长以长期主义运营思维打造邻里生活场景，其经
验将有助于森与天成后续的持续高质量运营。

据悉，森与天成项目三个区块中，一期已圆满
交付，臻余三居、四居少量实景洋房在售，二期80—
95㎡两居、三居的首改产品清盘在即，三期主力在
售101、124㎡三居、四居准现房洋房、小高层产品。
三区块整体建成后将实现互通互联，共享整个超大
公园社区的立体园林空间。
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