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售楼处23时仍在接待

每当楼市有新政出台，最先感受到市场

变化的通常是身居一线的案场置业顾问。北

京商报记者在位于大兴黄村新开放售楼处的

绿城朗月和风项目案场看到，该项目沙盘前

围满了前来看房的购房者。

该项目置业顾问范文静表示，北京楼市

新政发布后，案场每日均接待到22时左右，客

户来访迎来阶段性爆发。项目周末两日合计

到访213组，日均来访量从36组提升至107

组，环比涨幅近197%。

范文静所提到的北京楼市新政，实际为8

月7日北京发布的《关于进一步优化调整本市

房地产政策的通知》（以下简称《通知》）。《通

知》提及，非京籍家庭购买五环内商品住房的

社保或个税缴纳年限由“两年”进一步调减为

“一年”；同时，大幅提高公积金贷款额度，最

高额度可达340万元。

得益于北京楼市政策的优化调整，北

京多数新房项目到访量均得到明显提升。

据北京建工·嘉棠雅序项目营销相关负责

人统计，该项目近期来访客户中，明确提

及受新政影响而到访的占同期总来访量

的20%。预计随着公积金贷款审批逐步落

地，政策对市场成交的拉动作用将在后续

数周进一步释放。

该负责人表示，公积金贷款额度大幅提

升后，对项目99平方米三居和109平方米四居

刚需、刚改户型的促进效果最为明显。该类产

品的目标客群以企事业单位员工为主，首付

资金相对充裕但月供承压能力有限。公积金

贷款额度由120万元提升至240万元，可直接

将客户月供支出降低约5%—14%。这一变化

使得原本犹豫于贷款压力的客户加速决策，

也吸引了一部分原本考虑二手房或更小户型

的客户重新选择品质新房。

地处五环内的招商臻园，成为本轮楼

市政策的直接受益项目，近期客户到访热

度显著走高。据招商蛇口北京公司相关负

责人介绍，项目平日21时结束接待，而近

段时间接待常延续至23时以后，到访量增

幅超30%，内部工作群时至午夜0时仍不

断传出成交喜报。

该负责人表示，招商臻园洋房产品的客

群主要集中在项目周边五公里范围，此前积

累了大量意向客户。政策落地后，一方面释放

出部分此前受限的购房资格，这部分客群得

以入场；另一方面政策带来市场预期修复，客

户普遍认为属于实质性利好，购房决策节奏

有所加快。

在中海公元里项目案场，北京商报记者

看到，洽谈区座无虚席。该项目置业顾问彭海

表示，北京楼市新政首周到访量上涨约40%，

休息时间被大幅压缩，有时赶上客流密集时，

刚接待完这一组马上又要去接待下一组。

中海北京相关负责人表示，刚需刚改客

户首付承受力相对有限，公积金贷款额度上

升可以让客户获得低成本资金支持，从买不

起到买得起，从买相对小面积到提高预算买

大一点面积，影响都比较显著。

保利旗下多个项目同样迎来客流潮。北

京商报记者了解到，保利颐璟和煦新政落地

首周到访量环比大涨约70%，其中建面约150

平方米南向四面宽四居三卫主力产品领跑去

化；嘉华天珺项目到访环比涨幅45%，成交环

比涨幅100%。

曾被卡住的需求释放

案场到访量升高带来的量变，也直接促

成了成交量的提升。北京商报记者从北京龙

湖·观萃项目了解到，该项目在北京楼市新政

发布后到访量环比上升约37%。其中，两组老

客户因公积金贷款新政缓解了支付压力，选

择购买项目129平方米四居户型。

北京龙湖·观萃营销负责人时光表示，本

次北京楼市新政促进了受支付能力限制的存

量需求成交。新政发布首周，到访客户对于公

积金新政的解读较为关注，大量此前因高首

付资金压力未能成交的客户，开始考虑用公

积金贷款形式支付，有望在近期成交。

此次北京楼市新政除公积金贷款最高额

度上调外，非京籍家庭购买五环内商品住房

的社保或个税缴纳年限由“两年”进一步调减

为“一年”，也对新房市场成交起到了较强的

带动作用。

多子女家庭成为本次公积金政策优化的

直接受益群体，改善型置业限制进一步放开，

置业压力大幅降低。根据中海北京相关负责

人统计，新政落地后，中海旗下丽金府、丽泽

叁号院、丰和叁号院、公元里等项目有效意向

客户环比上涨约30%，签约成交套数环比上

涨约18%。

新增成交客户中，社保满一年的非京籍家

庭、多子女改善家庭占比70%。中海北京相关

负责人表示，这类此前被限购卡住的需求释

放，一方面让之前受限于购房资格的老客户入

手节点提前，加快项目去化周期；另一方面，之

前一些没有资格的客户购房需求在政策下重

新激活，也促进了项目去化节奏的加快。

招商蛇口北京公司相关负责人透露，受

政策红利带动，公司旗下多个项目月度成交

规模持续走高。其中，招商臻园成交量增幅约

20%，项目此前月均成交20—25套，依据近十

余天去化流速测算，当前月成交可达30余套；

招商序月均成交由30余套提升至40余套；招

商玺常规月成交20余套，本月成交有望突破

30套。

伴随政策利好释放、房源加速去化，新政

落地首周，招商臻园出现客户抢房现象。据项

目置业顾问介绍，两组高意向观望客户同时

看中同一套房源，一组全家到场，一组为夫妻

二人。在楼市宽松政策驱动下，两组客户均有

意购入，最终全家到场的客户抢先缴纳定金，

锁定该套房源。

上海易居房地产研究院副院长严跃进表

示，五环内社保门槛由两年缩至一年，将直接

扩大符合条件的非京籍购房群体规模。对于

刚在北京工作满一年的新市民群体而言，购

房资格时间差被消除，入市节奏有望前置。同

时，多子女家庭在五环内可增购1套的规定延

续，继续形成对改善型需求的配套支持。

开发商提前调整销售策略

到访量、成交量双双回暖的同时，北京楼

市新政发布日恰逢“金九”楼市旺季前夕，这

让开发商吃下了定心丸，不少开发商已开始

针对政策带来的红利作出应对。

北京建工·嘉棠雅序项目营销相关负责

人表示，新政发布后首周，成交客户中明确受

新政利好刺激的占同期总成交约30%；社保

满一年的非京籍家庭占比约20%，多子女改

善家庭占比约30%。此外，有1组客户完全因

新政获得购房资格而实现成交（非京籍、社保

一年半）。

该负责人表示，本轮北京楼市新政在购

房资格和资金支持两端同步发力，对于即将

到来的“金九银十”传统楼市旺季，预计项目

案场来访转化率和成交活跃度将迎来较为明

显的提升。

对此，北京建工·嘉棠雅序项目已第一时

间强化对项目大户型改善产品价值的引导与

阐释，主动匹配新政释放的改善型需求，重点

面向多子女家庭及夫妻双职工家庭推介项目

99平方米三居及更大户型产品，充分承接公

积金提额后释放的购买力红利。

保利朝观天珺则针对新政，重点围绕高

公积金额度、非京籍人才及多子女家庭等政

策客群，优化置业方案和客户触达方式，同时

结合项目产品特点调整推货节奏，并通过企

业家联赛、非遗雅集等圈层活动持续导入精

准客群。

近期刚拿下大兴及门头沟两宗地块的

绿城，也将趁政策红利及“金九银十”的宝贵

窗口期入市。北京商报记者了解到，绿城在

三季度即将推出两个新项目——大兴朗月和

风和门头沟四道桥项目，主要面向首置首改

客群。两个项目均为绿色建筑，可叠加额度上

浮。其中，门头沟项目位于六环外，大兴项目

多子女家庭占比较高，一定程度上也可解锁

公积金上浮额度。后续待两项目开盘，也会

制定相应的付款优惠政策，协助客户做好资

金配置测算。

璞樾项目则针对高公积金贷款额度梳理

了一批适配房源。该项目相关负责人表示，项

目加大180—220平方米主力改善户型的推

货力度，精准承接新政激活的改善型置业需

求，尤其适配多子女家庭的空间升级诉求。

针对非京籍刚需、多子女改善家庭两大

政策核心受益客群，璞樾项目将开展精准的

定向推广，将政策红利转化为实际购房行动。

此外，项目深度整合主流渠道资源与老业主

圈层资源，落地多场专属品鉴专场活动，通过

沉浸式产品体验强化市场信心，推动意向客

户加快决策。

北京建工·嘉棠雅序项目营销相关负责

人表示，本轮政策组合拳信号意义强烈，预计

政策红利将持续释放，其积极效应有望贯穿

三季度末至四季度初，并逐步向市场基本面

传导。新政将有效强化购房者对“政策底”的

认知，帮助持币观望的客户明确入市信号，在

价格预期趋稳、底部逐步夯实的基础上，市场

信心有望稳步修复。

北京商报记者李晗

据网络平台数据，截至8月16日17时

30分，2026年暑期档电影票房（含预售）突

破100亿元。这个暑期电影市场持续火热，

连续37天单日票房过亿，超120部中外影

片轮番登场。

《功夫女足》《八仙！》《蜘蛛侠：崭新之

日》三部影片分别以22亿元、15亿元、14亿

元暂列今年暑期档票房前三，三部影片风

格迥异、类型互补，合力贡献了暑期档超

五成票房。

喜剧电影《功夫女足》讲述草根女

足“娥眉队”融合功夫征战“至尊无敌

杯”逆袭夺冠的热血故事，延续经典周

星驰喜剧风格，笑点与燃点兼具；喜剧

动画电影《八仙！》以传统八仙故事为灵

感，以青绿山水打造蓬莱仙境，尽展东

方美学意蕴；《蜘蛛侠：崭新之日》解锁

全新英雄故事，中国领先上映后票房创

近五年进口片高峰。

电影《欢迎来龙餐馆》上映仅6天，总

票房已超8亿元，并已连续三天单日票房

超1亿元，快速升至2026年暑期档票房榜

第四名。网络购票平台最高开出9.9分，创

下近三年国产影片点映高分，成为极具话

题度的现实力作。口碑与票房不断走高，

再次推高暑期档观影热潮。

电影《欢迎来龙餐馆》聚焦战争下个

体生命的命运流转，讲述了中国厨师徐福

为养家还债远赴中东担任一家中餐馆的

主厨，与前台经理马俊生齐心协力把龙餐

馆经营得蒸蒸日上，却面临战争爆发、命

运急转的故事。

在8月，《去你的岛》《那山那水》《大唐

妖探》等多部国产影片集中上映。

8月7日上映的动画爱情电影《去你的

岛》，以奇幻旅程为载体，探讨关于爱情、

遗憾、成长与和解的情感主题。

8月15日上映的《那山那水》是一部纪

录电影。20多年前，“绿水青山就是金山银

山”的理念在浙江提出。20多年过去了，这

片土地发生了许多真实而深刻的变化：山

更绿了，水更清了，也有越来越多的人在

绿水青山间收获了新的生活。

中国首部喜剧探案动画电影《大唐妖

探》将于8月22日正式上映，影片打造独

特的“机关长安城”世界观，将为观众带

来一场融汇东方美学、满载奇思妙想的

视听体验。

进口影片方面，8月14日上映的好莱

坞导演诺兰新作《奥德赛》，票房已超2.5

亿元。

同时，惊悚冒险电影《逃出绝命街》、

影史经典《肖申克的救赎》4K修复版等进

口影片也在8月上映，进一步丰富暑期档

影片供给。

市场热度的背后，既有优质内容点燃

的观影热潮，也离不开影院持续升级影

厅、丰富观影体验的助力。

根据国家电影局2026年1月发布的官

方统计，2025年全国城市院线银幕总数达

93187块，较2024年净增2219块，持续稳

居全球银幕数量首位。

暑期档多部优秀影片依托顶尖

IMAX技术亮相银幕，其中由IMAX特制

拍摄的《欢迎来龙餐馆》借助IMAX大银

幕优势，以超大画幅细腻呈现影片中的人

间烟火与温情百态，沉浸式还原影片细节

质感；进口影片《奥德赛》，以IMAX胶片

镜头演绎荷马史诗，宏大壮阔的画面震撼

银幕；《八仙！》也上线了IMAX、杜比、

CINITY等制式，通过更高规格的视听呈

现，进一步放大画面特效与情绪氛围，有

效拉动票房增量。

随着多部IMAX特制影片接续热

映，带动IMAX、CINITY等高端影厅迎

来观影热潮，为观众带来更加多元的观

影选择。

电影行业专家表示，现在的观众不再

满足于“能看电影”，而是追求“看好电影”

“看有沉浸感的电影”。

北京商报综合报道

从购房资格与资金支持两端发力的北京楼市优化政策，直

接激活刚需、刚改及多子女家庭购房需求。8月16日，新政落地

满一周，北京商报记者走访绿城、中海、保利等多家头部房企售

楼处了解到，项目到访量迎来阶段性爆发，有项目激增197%，

有案场每日接待至23时仍有客流。激增的到访也让成交同步走

高，有项目工作群里0时还在报送签约喜报。新增成交客户中，

非京籍与多子女改善家庭占比达七成。

“金九银十”销售窗口期临近，房企已针对性调整推货节奏

与营销方案，定向承接政策释放的购买力。业内人士表示，本轮

北京楼市政策组合拳信号意义强烈，后续红利将逐步向市场基

本面传导，购房者信心有望稳步修复。

暑期档票房突破100亿元
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北京楼市新政首周


