
许久未见的成交喜报，近期在北京楼市集中出现。中海地产、中建

壹品、招商蛇口、保利发展等多家房企接连发布醒目海报，“单日销售额

破5亿元”“单周破3亿元”等数字频频刷屏。与以往不同，本轮热销获得

扎实的网签数据支撑。北京商报记者梳理发现，3月末集中开盘的中海

玖树满和、中建国贤府PARK、未来城·星寰时代等项目，开盘15天内网

签量均突破100套，其中中海玖树满和项目网签达332套，整体去化率

超七成。业内人士分析，北京楼市一季度成交端回暖趋势明确，头部房

企项目集中放量、网签快速落地，反映改善型与刚性需求在优质项目上

持续释放，市场正逐步走出下行调整区间，信心与活跃度同步修复。
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一天1个小目标

“金三银四”期间，北京房地产市场迎来

开发商集中营销期，久违的成交“喜报”再度

频现，市场热度显著回升。

中建方程发布海报显示，4月11日开盘的

中建方程国贤府项目，当日成交406套，销售

额达17.2亿元。招商蛇口朝棠揽阅项目3月累

计热销135套，同比上涨255.26%，3月31日单

日签约额达1.2亿元；元玺项目同期销售额突

破4亿元。

保利发展北京公司于4月初发布多组销售

海报，其线上营销团队3月任务完成率达

154%，平均每3天成交1套房源。清明假期期

间，保利北京旗下多个楼盘到访量与成交量均

走高：保利·璟山和煦假期3天成交14套，单周

销售额5300万元；保利·朝观天珺假期3天成

交12套；保利·熙瑞项目假期到访量超300组。

其他房企的表现同样亮眼。其中，中海安

澜北京项目3月首周以3.26亿元销售额登顶

北京住宅成交金额榜；中海寰宇未来、未来之

境两个项目合计销售58套，成交金额约3.79

亿元；中建壹品3月1日单日销售额超5.4亿

元；招商朝棠揽阅单周成交35套；绿城晓月和

风单周销售额7500万元；臻澐项目同期热销

37套。

北京市住建委数据显示，“金三”期间，北

投·栖澐湾、中海玖树满和、中建国贤府

PARK、嘉棠璟樾等10个项目获得预售许可，

新增住宅3080套，环比2月增长52.48%，开发

商推盘意愿增强。

中国城市房地产研究院院长谢逸枫表

示，开发商在“金三”集中推盘，有助于延续市

场热度、推高“银四”楼市活跃度，进而推动销

售额稳步提升。一方面，房企将维持当前促销

力度，聚焦加快库存去化与销售回款，巩固市

场回暖态势；另一方面，购房者也会把握当前

有利购房时机，积极落实置业计划，进一步释

放购房需求。

开盘卖掉80%

与以往网签数据明显滞后于市场宣传不

同，本轮开发商集中披露的成交“喜报”，均有

官方网签数据支撑，市场热度具备扎实的数

据基础。

3月25日开盘的中海玖树满和项目，当日推

出474套房源，现场成交390套，开盘去化率

82.28%。截至4月12日，该项目在北京市住建委

网签系统已实现网签332套，半个月内网签去化

率70.04%，与开盘当日去化水平基本持平。

3月29日同日开盘的中建国贤府PARK

与未来城·星寰时代两个项目，开盘当日分别

成交467套、389套，开盘去化率分别为

56.13%和60%。截至4月12日，两项目网签数

据均突破150套：中建国贤府PARK网签279

套，网签去化率33.53%，成交额约15.42亿元；

未来城·星寰时代网签155套，网签去化率

23.96%，成交额约7.66亿元。

此外，3月22日开盘的嘉棠璟樾项目，经

过十余天网签转化，已网签95套，成交额9.07

亿元。

合硕机构首席分析师郭毅表示，此类

项目蓄客规模较大，开发商具备一定客户

筛选空间，更倾向于选择首付比例较高、

可快速完成签约的购房群体，从而推动网

签效率提升。这也反映出，当前市场看房

人群配合度较高，热点项目的购房客户对

市场预期更为乐观，愿意积极配合开发商

尽快完成签约流程。

上海易居房地产研究院副院长严跃进表

示，从项目签约至完成网签的整体流程看，当

前市场呈现出诸多积极特征，相关成交数据

将在“银四”期间集中体现，进一步印证本轮

市场回暖具备扎实的数据基础。

4月以来，北京新建商品住宅网签数据表

现进一步凸显。据北京商报记者统计，4月截

至11日，北京新房网签量已达3541套，即便受

清明假期影响，环比3月同期仍大幅增长

388.41%。值得关注的是，4月1日单日新房网

签量便高达2375套。

交付、配套与产品力缺一不可

前期积压的购房需求集中释放，加速了

新房市场回暖。中指研究院数据显示，3月北

京新房市场活跃度明显回升，新建商品住宅

周度成交量连续四周攀升，月内累计成交

43.23万平方米，环比增长184%。

中指研究院企业研究总监刘水分析称，

热销楼盘主要具备三大核心优势：一是房企

以央国企和稳健民企为主，品牌与交付保障

突出；二是项目占据核心或潜力区位，配套完

善且拥有稀缺资源；三是产品力表现亮眼，如

中海玖树满和为中海全新产品系“萬方安和”

中的“和”系首次落地，中建国贤府PARK则

采用大面宽、LDK一体化等优质户型设计。

郭毅表示，从“金三银四”新房市场回暖

的可持续性看，去年至今年北京持续推出多

宗优质地块，叠加开发商产品打造能力提升，

各区利好政策快速落地，使新房市场在优质

地段具备更高性价比，切实拉动了真实购房

需求。

在市场信心方面，郭毅认为，首付比例下

调、购房总成本降低等政策已持续近两年，为

购房者提供了直接支撑。叠加二手房市场成

交回暖、房价逐步筑底企稳，部分购房者的心

态已从担忧房价下行，转变为担心错失置业

窗口期，由此形成一轮改善型置业热潮。

谢逸枫表示，本轮市场回暖更多是政策

累积效应与春季传统销售旺季共同作用的结

果，当前市场已呈现触底企稳迹象，房企应抓

住“银四”窗口期加大推盘与促销力度，购房

者也可把握有利置业节点，适时入市。

北京商报记者李晗/文并摄

春暖楼市

其中，4月1日单

日新房网签量便

高达2375套。

即便受清明假期影响，环比3月

同期仍大幅增长388.41%。

据统计，今年4月以来，

截至11日，北京新房网

签量已达3541套。

冠军卫冕？

天工队负责人、北京人形机器人创新

中心人形控制算法资深工程师赵文向北京

商报等媒体介绍，天工队去年以唯一“半自

主”（有人类领航员进行一定引导）方案参

赛并斩获半马冠军，今年最大的突破是实

现了无需领航的全自主跑赛。

作为上届赛事的冠军队伍，天工队今

年派出3支核心赛队参赛，同时联合高校开

展二次开发，今年已有十余台天工系列机

器人，联合高校组建多支联合赛队同场竞

技，且所有队伍均以“全自主”为核心参赛

目标之一。

与去年的半自主方案不同，今年天工

队彻底取消了领航员，机器人需完全依靠

自身传感器识别路况、规避障碍、自主完成

决策。赵文介绍，团队对参赛机器人进行全

面升级，硬件方面，关节系统的扭矩、转速

和散热能力均有显著提升；软件方面，自主

导航和运动控制算法持续优化，机器人跑

姿更趋拟人，感知能力也更为强劲。今年天

工队的参赛机器人身高接近1.8米，体重与

成年男性相当，配色换成了更亮眼的白色，

外形和运动姿态都更贴近人类。

针对长距离奔跑的核心痛点，天工队

也做出针对性改进：去年机器人换电需关

机断电，耗时较长，今年则升级为站立换

电模式，无需重启程序，可节省大量时间。

赵文透露，团队为此次赛事准备了近半

年，目前已完成最后一次全道路测试，接

下来将利用剩余一周时间，优化测试中发

现的不足。

面对今年参赛队伍从20多支增至300

多支的激烈竞争，赵文坦言压力更大但目

标明确：既要超越去年的自己，也要力争达

到人类职业运动员的水平。而人形机器人

在马拉松中展现的续航、速度、感知能力，

未来也将逐步应用于巡检、物流、抢险救灾

等多个场景。

新贵登场

相较于卫冕冠军的沉稳，首次参赛的

宇树队更像是一匹“黑马”。

杭州宇树科技市场经理初阳向北京商

报等媒体介绍，宇树队去年并未参赛，但在

去年北京举行的世界人形机器人运动会

上，其核心参赛机器人曾斩获400米、1500

米等多项冠军。今年团队响应市场呼声，派

出3支赛队首次征战该赛事，参赛机器人也

经过针对性调整，适配更长距离的半马赛

事需求。

初阳透露，宇树队去年参赛的机器人

在短跑赛事中表现出色，今年针对半马赛

事做了更具针对性的优化：马拉松路况复

杂，包含坡道、弯道，且夜间可见度有限，团

队重点调整了机器人的续航能力和脚掌等

硬件设计，以更好适应长距离奔跑和复杂

路况。此次夜间测试中，陌生赛道和暗光环

境给机器人导航带来了一定挑战，但团队

会根据测试结果进一步优化战略，全力应

对正赛考验。

作为量产机器人企业，宇树今年不仅

自身参赛，还有众多客户携其相关产品参

赛。初阳表示，宇树队此次参赛的目标是超

越自己，毕竟这是团队首次征战半马，参赛

机器人也并非专门为马拉松场景设计，目

前团队已做好充分准备，期待在正赛中展

现宇树的技术进展，也祝愿所有参赛客户

取得好成绩。

初阳还对北京商报记者表示，马拉松

赛事有着高强度的试验场属性，其中涵盖

的耐力、稳定性等核心测试维度，能为机器

人后续的产业应用打下坚实基础。

产业启程

北京商报记者从测试现场了解到，此次

全流程全要素测试，是正赛前的关键实战演

练，全程按照21.0975公里的正赛路线复刻，

严格遵循正赛时间节点和规则，覆盖城市主

干道与生态公园两大场景，涵盖赛道管控、

补给换电、应急保障等全链条环节。

70余支参赛队伍（含4支国际赛队）同

场夜测，自主导航与遥控两类赛队同台竞

技，既全面检验了机器人的核心性能，也有

效磨合了赛事保障团队的协作能力。

相较去年，本届赛事规模实现跨越式

增长，参赛队伍数量增长近5倍，超百支队

伍涵盖自主导航、遥控两大类别，其中自主

导航赛队占比近四成，参赛数量、技术类型

和测试范围均创历史新高。自主导航技术

的规模化应用，成为赛事最受关注的亮点，

也给各赛队带来不小考验——机器人需在

复杂环境中实现精准感知、快速决策，同时

应对长距离续航和动态平衡的严苛要求，

而各赛队的技术突破，也直观展现着人形

机器人产业的快速发展。

据北京商报记者现场观察，相较上届比

赛，人形机器人速度已实现显著提升，各赛

队经过多轮测试打磨，技术稳定性和场景适

配性均达到预期。这场赛事不仅是机器人综

合性能的“极限考场”，更将为机器人产业发

展提供关键实践样本，加速人形机器人从实

验室走向巡检、物流等实际应用场景。

一场兼具科技感与观赏性的人机共跑

盛宴已然万事俱备，4月19日静待鸣枪。

北京商报记者陶凤 王天逸

图片来源：官方供图
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硅基生命“极限夜跑”机器人半马倒计时
午夜的北京亦庄，南海子公园门前的马路上，急促厚重的金属撞击声

划破寂静，一场特殊的“夜跑”测试正在上演。跑者并非人类职业马拉松运

动员，却有着不输专业选手的严谨姿态——金属肢体在奔跑中叩击路面

发出脆响，机械躯体在路灯下划出流动的轨迹，这正是2026北京亦庄人形

机器人半程马拉松全流程全要素测试的现场。

4月11日晚至12日凌晨，这场赛前关键演练顺利落幕。北京商报记者

了解到，本次测试共有70余支赛队同场竞技、磨合备战，包括但不限于去

年的冠军天工队、缺席却自带光环的宇树科技队。

随着测试结束，距4月19日正赛鸣枪也进入倒计时——作为全球首个

人形机器人半马赛事品牌，第二届比赛的悬念正一点点揭开。
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